ALKOM d.o.0.
Split, Zrinsko-Frankopanska 64
OIB: 39142960054

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Stecajni sudac: Katarina Mikuli¢
Poslovni broj: 4. St-2/2015

Split, 7. listopada 2019. godine

PREDMET: Obracun troskova utvrdenja i unovcenja imovine opterecene razlu¢nim pravom

U stecajnom postupku nad stecajnim duznikom ALKOM d.o.o. u stecaju, iz Splita, Zrinsko-Frankopanska
64, OIB 39142960054, prodana je imovina s upisanim razlu¢nim pravom, na kojoj su zaloZno pravo
zasnovali razlucni vjerovnici 1) POSOJILNICA BANK eGen (ranije ZVEZA BANKA) iz Klagenfurta, Republika
Austrija, OIB 24250429800 i 2) CREDO BANKA d.d. u stecaju iz Splita, Zrinsko-Frankopanska 58 51, OIB:
94141384086, i to:

- poslovni prostor u podrumu zgrade upisane u k.o. Split pod oznakom ¢est. zem. 6880/25 ZU 15725 K.O.
Split povrsine 1670 m2, anagrafske oznake Zrinsko-Frankopanska 58, Split, koji se sastoji od slijededih
podulozaka 1.Suvlasni¢ki dio: 256/5901 ETAZNO VLASNISTVO (E-1); 1. dijela, koji je suvlasni¢ki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor u podrumu koji se sastoji od
centralnog prostora, garderobe i sanitarnih ¢vorova u povrsini od 256,00 m2 i 2.Suvlasnicki dio: 638/5901
ETAZNO VLASNISTVO (E-2), 1. dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi
predstavlja poslovni prostor u podrumu koji se sastoji od veéeg prostora razlicitih namjena i pripadajucih
sanitarnih ¢vorova u povrsini od 638,00 m2.

za iznos od 1.102.325,00 kuna, po provedenoj elektronickoj javnoj drazbi pred FINA-om.

SPECIFIKACIJA TRAZBINA RAZLUCNIH VJEROVNIKA

Trazbina prvog po redu upisa zaloZnog prava, razluénog vjerovnika POSOJILNICA BANK eGen iz
Klagenfurta, Republika Austrija, na dan 23. kolovoza 2019. godine, iznosi:

17.634.886,59 kn (2.381.925,96 EUR) UKUPNO TRAZBINA S GLAVNICOM, TROSKOVIMA | KAMATOM *

Trazbina drugog po redu upisa zaloZnog prava, razlu¢nog vjerovnika CREDO BANKA d.d. u stecaju iz Splita,
na dan otvaranja stecaja, iznosi kako slijedi:

100.248.653.09 kn (bez kamata i nuzgredica)*
Iz utrska dobivenog prodajom gore navedene imovine/predmeta razlu¢nog prava od 1.102.325,00 kuna
mozZe se djelomiéno namiriti razluéni vjerovnik POSOJILNICA BANK eGen, dok trazbina razlu¢nog

vjerovnika CREDO BANKA d.d. u stecaju ostaje po ovoj osnovi nenamirena u cijelosti.

*Tocne iznose trazbina na dan dosude dostavit ¢e vjerovnici.



OBRACUN TROSKOVA UTVRDENJA | UNOVCENJA NEKRETNINA

Temeljem odredbi ¢lanka 441. Steajnog zakona (NN 71/15, 104/17), stecajni upravitelj, prema ¢lanku
254, Stecajnog zakona, dostavlja Sudu obracun troSkova unovcenja predmeta na kojem postoji razlu¢no
pravo, sve sukladno ¢lanku 248. Ste¢ajnog zakona.

Do iznosa ukupnih troSkova doslo se na nacin opisan u nastavku.

Ukupna imovina koju je moguce prodati ili naplatiti:
1.389.544,08 kn napladena potrazivanja nastala prije stecaja
197.035,84 kn prihodi od zakupa prostora, stvarni i predvidivi
1.000,00 kn pasivna kamata, naplacena i predvidiva
80.865,00 kn prodana cjelokupna pokretna dugotr. imovina (vozila i oprema)
918,47 kn prihodi od prefakturiranih troskova koji terete cijelu ste¢ajnu masu, naplaéeni i
predvidivi

7.219,33 kn prihodi od PDV-a od prefakturiranih direktnih troskova, naplacéeni i predvidivi
11.315.920,00 kn dug. imovina - nekretnine optereéene razluénim pravom, prema procjenama?
12.992.502,72 kn ukupno unovciva ste¢ajna masa, procjena

Procijenjena vrijednost unovcene nekretnine je 4.289.300,00 kn.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane imovine opterecene razlu¢nim pravom u ukupnoj imovini
sudjeluje s 33,01 %, pa se taj postotak primijenio na dio stvarnih troSkova koji se odnose na ukupno
unovcivu stecajnu masu.

Troskovi utvrdenja:

Troskovi utvrdenja predmeta razluénog prava upisanog u javnoj knjizi ne namiruju se iz iznosa ostvarenog
prodajom.

Troskovi unovcenja:

a) koji terete prodanu nekretninu u cijelosti
2.948,00 kn troskovi prodaje predmetne nekretnine pod razl. pravom (udio u 4.400,00 kn)
210.291,13 kn troskovi komunalne i vodne naknade (udio u 263.846,49 kn za cjelinu podruma)
70.622,62 kn troSak pricuve umanjen za vrijednost naplacenog dijela istog
283.861,75 kn ukupno stvarni troskovi koji terete nekretninu u cijelosti

Troskovi komunalne i vodne naknade u iznosu od 32.558,40 kn od ukupnih u iznosu od 242.849,53 kn
koji su nekretninu teretili u razdoblju od otvaranja stecaja do 09/2019 naplaceni su temeljem zakupa
dijela predmetne nekretnine i placeni tijekom stecajnog postupka

TroSak pricuve u iznosu od 7.669,20 kn od ukupnih u iznosu od 78.291,82 kn koji su nekretninu teretili
u razdoblju od otvaranja stec¢aja do 09/2019 naplacen je temeljem zakupa dijela predmetne
nekretnine i placen tijekom stecajnog postupka

b) koji razmjerno (s 33,01 % vrijednosti) terete prodanu nekretninu u odnosu na vrijednost ukupne
unovcive imovine:

1 5 obzirom na to da su do izrade ovog obratuna prodane tek tri od ukupno 21 nekretnine, nemoguce je procijeniti po kojoj ¢e se
vrijednosti unovciti preostale nekretnine, pa su za potrebe izrade obrac¢una razmjernih troskova, odnosno udjela prihoda od

nekretnine koja je predmet ovog obrac¢una u ukupnim prihodima od unovcenja stecajne mase, koristene procijenjene vrijednosti
nekretnina.



369.833,72 kn ukupno razmjerno obracunati troSkovi, analiti¢ki prikaz pod *

*Analiticki prikaz razmjerno obracunatih troskova

nastali kn predvidivi kn ukupni kn
nagrada stecajnom upravitelju u bruto iznosu prema
odredbama Uredbe o kriterijima i nacinu obraéuna i 630.000,00 630.000,00
placanja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15)
troskovi odvjetnika sukladno ¢lanku 165. st.1t.2 SZ-a 97.693,75 97.693,75
trosak izrade pecata 140,00 140,00
matterijalni 1tros“k0\{i ureda sfe'c“aj"nog upravitelja (internet, 56.334,63 20.318,09 76.652,72
struja, putni nalozi, loko voZnja i sl.)
troskovi odvjetnika u stecaju 14.937,50 14.937,50 29.875,00
troskovi ured.mater., post.usl.i biljezi 4.630,82 2.778,48 7.409,30
troSak KN i NUV za prostore duZnika prodane neposredno
prije otvaranja stecaja prema Rjesenju nadleznog tijela 62.347,43 62.347,43
(ovrseno s racuna duznika)
troskovi vodenja poslovnih knjiga 66.250,00 41.500,00 107.750,00
troskovi platnog prometa 2.598,18 1.100,00 3.698,20
sudski troskovi, pristojbe i fin.vjest. 14.266,00 10.000,00 24.266,00
troskovi zateznih kamata 24.317,20 2.000,00 26.317,20
igoks:;w pripreme poslovnih prostora duZnika za davanje u 8.808,72 1.128,63 9.937,35
trosSak PDV-a (razlika poreza i pretporeza) 33.457,86 3.015,44 36.473,30
troskovi ¢lanarine TZ, naknade za sume i sl. 1.904,27 1.904,23 3.808,50
trosak sudske pristojbe 2.000,00 2.000,00
troskovi pripreme za arhiviranje 2.000,00 2.000,00

ukupno troskovi koji terete cijeli stecajni postupak, osim
direktnih troskova temeljem unovcenja druge imovine, a
koji imovinu pod razlu¢nim pravom terete razmjerno s
33,01 %, Sto iznosi 369.833,72 kn

c) ukupno stvarni i procijenjeni troskovi unovcenja imovine optereéene razlu¢nim pravom

653.695,47 kn (a+b)

1.120.368,75 kn

Nastavno na sve navedeno, stecajni upravitelj predlaze da se sukladno gore navedenim odredbama
Stecajnog zakona odredi trosak unovcenja nekretnine duznika optereéene razlu¢nim pravom u iznosu od
653.695,47 kn, koji iznos predlaZze uplatiti na racun duznika IBAN: HR7924070001100080190 kod OTP
banke d.d., dok se preostali kupovnine u iznosu od 448.625,53 kn predlaZze uplatiti razlu¢cnom vjerovniku.

S postovanjem,

Stecajni upravitelj:

Mira Hajdié
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